Der Mensch ist ein vernunftbegabtes
Wesen. Manchmal. In den Phasen da-
zwischen lassen wir auch unseren
Bauch entscheiden
wir uns verlieben. Die Welt ist schién
durch die rosa Brille, aber auch gefihr-
lich. Speziell, wenn man sich in eine Im-
mobilie verliebt. Eigentlich ist es kaum
zu glauben, dass ausgerechnet beim Im-
mobilienkauf - der vielleicht teuersten
Unterschrift im Leben — die Entschei-
dung oft aus dem Bauch heraus getrof-
fen wird. Da wird angesichts der traum
haften Aussicht oder des entziickenden

besonders, wenn

Erkers vielleicht noch mal kurz durch-
gerechnet, ob sich das mit dem Kredit
ausgeht, und schon unterzeichnet man
das Makleranbot oder den Kaufvertrag.

Ankaufberatung schitzt

,Mit einem Gebrauchtwagen um 5.000
Euro fihrt fast jeder zum OAMTC fiir
eine Kauf-Uberpriifung. Aber bei einer
Immobilie wird oft nur ein Freund mit-
genommen”, schiittelt Herwig Holler
den Kopf. Es betreibt in Orth/Donau
ein Sachverstdndigenbiiro fiir das Bau-
und Immobilienwesen und hat im
Rahmen seiner Ankaufsberatungen be-
reits zahlreiche Kunden vor Ungemach
beim Immobilienkaufl bewahrt.

Auch Giinther Nussbaum-Sekora be
sichtigt Immobilien mit potenziellen
Kaufinteressenten. ,Grundsiitzlich lau-
ern in jedem Bauteil und in der Gebéu-
detechnik Fallen, die Probleme machen
konnen”, erklart der Bausachverstin-
dige, Spengler, Dachdeckermeister,
Luftdichtheitspriifer und Gebéudether-
mograf. Und wer denkt, bei einer Neu-
bauwohnung von einem seritsen Bau-
trager konne nicht viel schief gehen,
wird von Nussbaum-Sekora eines Bes-
seren belehrt: ,Probleme treten iiber-
wiegend im Neubau auf.”

Mingel erkennen oder ausbaden

Im Dezember besichtigte Nussbaum-
Sekora eine nigelnagelneue Dachbo-
denwohnung in Wien. ,Ich klettere ein
wenig am Dach herum, das in diesem
Fall sehr gut gemacht war. Dann habe
ich allerdings die Steckdosen mit ei-

nem Strémungspriifréhrchen — dhn-
lich einem Riucherstibchen — unter-
sucht. Da ist mir der Rauch gleich ins
Gesicht gefahren.” Beim niheren Hin-
sehen zeigte sich, dass aus allen Steck-
dosen kalte Luft stromte. ,Gerade im
Dachbodenbereich kommt es hiufig zu
Problemen mit der luftdichten Ebene,
was fast immer zu Bauschidden fithrt.
Schon nach einem Winter kénnen
Schiden am Dachstuhl auftreten”,
weifs der Experte. ,Diese Wohnung ist
noch leer, zwei baugleiche Dachboden
wohnungen sind aber bereits bewohnt.
Alle drei miissen saniert werden. Wenn
der Bautriger Pech hat, muss der Tro-
ckenbauer nach dieser Meldung Kon
kurs anmelden.”

Herwig Holler machte ebenfalls
schlechte Erfahrungen mit einem Wie-
ner Dachgeschoflausbau — allerdings
erst nach dem Kauf. ,Drei junge Fami-
lien haben jeweils 330.000 Euro inves-
tiert. Nach drei Monaten begann der
Winter, und ich wurde angerufen: ,Die
Heizung funktioniert nicht.” Beim Lo-
kalaugenschein erkannte der Sachver-
standige rasch, dass das Problem nichts
mit der Heizung zu tun hatte. ,Die funk-
tionierte. Doch der Dachbodenausbau
war so schlecht ausgefiihrt worden, dass
die Wohnungen schlicht nicht zu behei-
zen waren®, so Holler. ,Der Gutachter
des Bautrigers hat die Sache tiberpriift
und bestitigt, dass da Mist gebaut
wurde. Im Rahmen einer Mediation
mit dem Bautriger konnten wir dann
auRergerichtlich eine halbwegs einver-
nehmliche Lésung erreichen.”
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